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Buenos Aires, 3 de marzo de 2003.-

CAMARA DE DIPUTAROS

Sr. Presidente de la DE LA NACION

MESA DE ENTRADAS

H. Cémara de Diputados de la Nacion
S / D _
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SEC:§)....19. S)Q oRi. Y

De mi consideracion:

Tengo e agrado de dirigirme a usted con el objeto de
solicitarle quiera tener a bien disponer la reproduccion del siguiente proyecto
de Ley de mi autoria

N° 970-D-01 - Proyecto de Ley - Sustitucion de los articulos 9°, 10y Il dela
ley 13.512, de Propiedad Horizontal, sobre Consorcio y Administracion.
(Reproduccion del expediente 540-D-99).

Acompario al efecto, cinco (§) copias del referido
proyecto.

MH
pr. HECTOR T, POLING
DIPUTADO DE LA NACION
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Buenos AITES, 1 de marzo de 2001,

Al sefior presidente de la Honorable Cdmara de
Diputados de la Nacidn, don Rafael Pascual,

SD.

De mi consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a usted con el obje-
to de solicitarle quicra tener a bien disponer la re-
produccién del siguienie proyecio de ley de mi av-
torta:

540-D.-99 ~proyecto de ley— Modificacidn a Ja ley
13.512 de propiedad horizontal. Sustitucidn de fos
articulos 9% (consorcio de copropictarios y regla-
mento), articulo 10 (resoluciones «e asamblea) y ar-
ticulo 11 (representante legal del reglamento}; incor-
poracién de pdrrafo en el articulo 18 (consorcios de
hecho).

Acompufio al cfecto, cinco {5) copias del referi-
do proyecto.

Héctor T, Poline,

PROYECTO DY LEY
El Senado y Cdmara de Dipiados,...

Articulo 1° - Sustitiivese el texto de los articulos
9% 10y 11l de la ley 13.512, por los siguientes:

Articulo 9% Al constituirse el consorcio de
copropictwios deberd acordar y redactar un re-
glamento de copropiedad y administracién por
escritura publica que se inscribird en el Regis-
tro de la Propiedad, al igual que todn reforma
que sc le efectuare,

La persona fisica o jurfdica que inscribiere
¢l reglamentu originario designard al primer ad-
ministrador, no pudiendo hacerlo por un lapso
supetior # dos afios. Toda cldusula abusiva es
susceptible de ser declarada nula en sede ju-
dicial previo tratamiento por la asamblea de co-
propietarios.

El reglamento debe proveer obligatoriamen-
te a los siguientes puntos:

«) La forma de designacion de un repre-
sentante de los copropictarios, que
puede ser uno de ellos o un extrafio,
que se¢ desempefiard como administra-
dor de [as partes comunes con las facul-
tades y obligaciones establectdas en cl
artfendo L1 y con [a remuneracidn que
determine la asamblea o el coasejo de
vigilancia;

) El plazo de duracidn de su mandato y
el procedimiento para la remocién del
administrador, la que podrd resolverse
por mayorfa absoluta de los votos pre-
sentes, no pudiéndose en ningtin caso
exigir una mayoria supetior;
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¢) Establecer la Torma cn gue los copro-
pictarios seran citados a las asambleas;
d) Determinar el régimen de asambleas, las
que en todos los casos se citarin con
15 dias de antictpacion, poniendo el pa-
drén de copropietarios con su domici-
fio recal y la documentacién a conside-
rar a disposicién de los mismos; no
podran llevarse a cabo en dias feriados
ni en el horario de trabajo de la mayorin
de cllos; el qudrum sevd de la mitad més
une y despuds de media hora de espe-
ra se conformard con los que estuvie-
ren presentes;
Las formalidades de Ia representacion
por poder, el que en aingdn caso podrd
recaer sobre el administrador, sus em-
pleados o empleados del consorcio;
ninguna persona podrd representar a
mis de dos coprapietarios.
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1 administrador debe proceder de buenn e
et la convocatoria a asambiea procurando la
mayor participacién posible de copropictarios
y proveyéndoles de toda la informacidén nece-
saria pura aprobar resoluciones con conoci-
miento de causa.

Ll reglamento podri prever la conformacidn
de vn consejo de vigilancia conformado exclu-
sivamente por copropietarios o sus apodera-
dos, el que tendrd a su cargo o revisidn de las
cucnlas, aconscjar o no a la asamblea la apro-
bacién del informe previsto en el articulo 11 in-
ciso 8 y prestar conformidad para los actos ex-
presamente previstos en ese cuerpo legal, el
gque reglamentard su forma de-funcionamiento,

Artfculo 10: Los asuntos de interés comidn
que no se¢ encueniren comprendidos deatro de
las atribuciones conferidas al representante de
los copropietarios serdn resueltos, previa deli-
beracidn de éstos, por simple mayoria de vo-
tos presentes en la asamblea, salvo que el re-
glamento fijare una mayoria especial, la que en
ningdn caso podrd sobrepasar los [fmites esta-
blecidos en esta ley. Los volos se computardn
en la misma proporeidn que la contribucién a
las expensas comunes y en su defecto cada
propietario tendrd uso. En caso de condomi-
nio de wna unidad, coalguiera de los conddmi-
nos podrd representarla. Si concurrieren mds de
uno deberdn unificar la representacidn.

I.as resoluctones de las asambleas son im-
pugnables en sede judicial por violacidn de la
tey 0 el reglamento, dentro de los sesenta dfas
hibiles del cierre de 1a misma. Bl pedido de co-
pia del acta suspenderd este plazo hasta tanto
se haga entrega de la misma,

Ll juez oird a las partes y resobverd en forma
sumaria las impugnaciones. Cuando la grave-
dad del caso lo justificare podrd convocar a



nsamblen o fin de gue dstn resuelva o cues-
tién planteada.

Articulo 11: I administrador es el represen-
tante legal del consorcio de copropietarios con
aplicacién supletoria de las normas del manda-
to, debiendo ejercer su funcién con la probi-
dad, eficiencia y diligencia propia de un buen
custodio de bienes ajenos.

Tiene las siguientes tacultudes y obligacio-
nes:

1. Cumplir co” las obligaciones emanadas
de las leyes vigentes.

2.Cumplir y nacer cumplir In presente ley,
cl reglamento de copropiedad y admi-
nistracién y las resoluciones d e las
asambleas de copropietarios.

3, Confeccionar la cuenta de expensas dis-
criminando las ordinarias de las extraor-
dinarias; en estas dltimas se incluirin
Ins mejoras de las partes y las repara-
ciones que excedan los meros gastos de
conservacion.

4, Cobrar lasexpensas y disponer los pa-
gos necesarios; depositar en un banco
los fondos del consorcio a nombre de
éste; constituir y administrar el fondo
de reserva, pudiendo el regiamento exi-
gir conformidad de In asamblea o del
consejo de vigilancia para disponer de
todo o parte del mismo.

5. Perseguir el cobro judicial de las expen-
$4s e n mora, procurando evitar que In
acumuiacion de éstas distorsione la
proporcidn de las cargas de Jos copro-
pietarios no morosos.

6, Mantener ascgurade el inmueble con-
tra incendio y accidentes personales y
todo otro riesgo que {a asamblea resuel-
Vil prevenir

7. Llevar un registro actualizado de los co-
propietarios y ocupantes a cualguier ti-
tulo y del domicilio real de los primeros
el que SC hallard entodos los casos i
disposicion de todos ellos.

8.Rendir cuenta antela asamblea anual-
mente presentando un informo detalla-
do de ingresos y egresos y potiendo
todos los comprobanies a disposicién
de los copropietarios o sus apoderados.

9. Contratar. alpersonalenrelacién de de-
pendencio, conacuerdo del consejo de
vigilancia cuando asi estuviere previs-
to; aplicarle sanciones disciplinarias,

10. Despedir al personal en relacién de de-
pendencio, en todos los casos co”
acuerdo del consejo de vigilancia o de
la asamblea,

Il. Velar por In seguridad del edificio y el
resguardo del medio ambiente préximo,
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12, Promaover tos relaciones de buena ve-
cindad entre los copropiciarios, fomen-
tando y propiciando la convivencia uar-
ménica, la participacidn y colaboracidén
en la sohuecion de los problemes comu-
nes.,

Bl administrador responde flente al consor-
c¢io de propietarios por el incumplimiento de
stis obligaciones,

Lo accidn de remocidn tramitard en forma su-
maria y sélo procederd por via de impugnacion
a la asamblea que denegd ¢l pedido,

Promovida la accion, el juez, podrd, de acuer-
do n los elementos de prueba que le fueten ani-
mados y sin que elle importe pronunciamiento
sobre el fondo de [a cuestion, designar un veedor
o un interventor provisorio que reemplazard al
administrador hasta (ue se dicte sentencia,

Art, 2% — Agrégase el siguiente pdrralo a contina-
cién del texto actual del articulo 18 de la ley 13.512:

Los consorcios de hecho conformados por
adjudicatarios de planes de vivienda piblicos
o privados, se regitdn por las normas de la pre-
sente ley. El propietario designard al adminis-
trador y los adjudicatarios tendrdn todos los
derechos y obliguciones de un copropictario
en la administracidn de los bienes comunes, no
pudiendo en ninglin caso tomar disposiciones
que importen actos de disposicidn.

Art. 3° — Comuniquese al Poder Ejecutivo,



