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Proyecto de Ley

El Senado y la Camara de Diputados de la Nacién
Argentina, etc.

MODIFICACION DE LOS ARTiICULOS 11°y 16° DE LA
LEY 25.798.

Articulo 1°: Sustitiyase el articulo 11° de la ley 25.798, por el siguiente:

Art. 1l.-Instrumentos a sascribir. Il Poder Ejecutivo Nacional en ocasion de
reglamentar la presente ley, determinara los instrumentos que los deudores habrin de
suscribir a los cfectos de la subrogacion prevista en el inc. j) del art. 16°, asi como cl
procedimiento para la instrumentacion del Sistema establecido por la presente ley.

Articulo 2°: Sustitiyase ¢l articulo 16° de la ley 25.798, por el siguiente:

Art, 16 -Instrumentacién del Sistema. A los fines de la implementacion del Sistema
creado por fa presente ley, se seguira el siguiente mecanismo;

a) Bl fiduciario analizard la elegibilidad del matuo respecto del cual se ha ejercido la
opcidn prevista en el articulo 6°, y declarard su admisibilidad 0 no en el plazo de cuarcnta
y cinco (45) dias a contar desde ¢l ¢jercicio de la opcion. En caso de silencio del
fiduciario al vencimiento del plazo, se considerara que el mutuo ha sido admitido en el
Sistema,

b) Una vez declarado admisible ¢l mutuo elegible, el fiduciario suscribira con ¢l deudor
tos instrumentos previstos en ¢l articulo 11°, quedando de esta manera perfeccionada la
mstrumentacion del Sistema;

¢) En caso de encontrarse pendiente un proceso de ¢jecucion hipotecaria contra el
deudor, por mora en ¢l cumplimiento del mutuo elegible, la acreditacion en el expediente
del ejercicio de la opcidn prevista en el articulo 6° no suspendera el curso del proceso,
pero limitara los efectos de 1a sentencia de remate a:

1. La determinacion de la procedencia o no del juicio ejecutivo,
I1. La liquidacion final de la deuda exigible, incluyendo capital, intereses y costas, a los

efectos del punto g). Los intercses a aplicar no podran superar la tasa de interés pasiva
promedio en pesos publicada por el Banco Central de la Reptblica Argentina.



Honorable Camara de Diputados de ta Naclon

Solo podra continuarse con el cumplimiento de la sentencia firme de remate si el
fiduciario no considerare admisible ¢l mutuo, lo que debera ser notificado al juzgado
correspondiente. En caso de que no se hubiere notificado la no admisibilidad del mutuo
dentro de los diez (10) dias posteriores al plazo establecido en punto a), el juez
considerara admitido ¢l mutuo y ordenard al fiduciario la suscripcion de tos instrumentos
que perfeccionan la instrumentacion del sistema;

d) En caso de que ¢l gjercicio d¢ la opeion prevista en el articulo 6° fuere posterior a la
fecha en que hubiere quedado firme la sentencia de remate, y anterior a la fecha de la
subasta, el cumplimiento de la sentencia se suspende hasta que el fiduciario notifique la
no admisibilidad del mutuo conforme lo establecido en el punto anterior;

e) En caso de encontrarse pendiente un proceso de gjecucion hipotecaria, por mora en el
cumplimiento del mutuo elegible, realizado de conformidad al Titulo V de la ley 24.441,
el deudor podra acreditar el gjercicio de la opcion en cualquier etapa del procedimiento,
y ¢l juez deberd ordenar la suspension cautelar del lanzamiento o de la subasta hasta que
¢l fiduciario notifigue la no admisibilidad del mutuo conforme lo establecido en el punto

c).

) Acreditado en ¢l expediente el perfeccionamiento de la instrumentacion del sistema, el
fiduciario procederd a realizar los pagos de acuerdo al punto siguiente, sin perjuicio de
los derechos del acreedor contorme al punto k).

El juez dispondré la culminacién del procedimiento y el archivo de las actuaciones una
vez cancelado el mutuo elegible;

¢) El fiduciario proceder a poner al dia los mutuos elegibles, a cuyos efectos cancelard
al acreedor las cuotas de capital pendientes de pago desde a mora hasta la fecha de dicho
pago, mas los intereses compensatorios y punitorios gue correspondan. A los efectos del
pago, el fiduciario podrd emitir instrumentos financieros segan la normativa aplicable.

Ademds, el fiduciario cancelara los gastos y honorarios determinados por la

sentencia de remate conforme al pusto ¢);

h) El fiduciario, respecto del acteedor, en adelante, observard las condiciones originales
del mutuo, sin perjuicio de la normativa aplicable en materia de cocficiente de
actualizacion y tasa de interés;

i) Bl fiduciario reestructurara las acreencias conforme los términos establecidos ¢n el
articuto 17 de la presente ley;

j) Los pagos que el fiduciario efectie al acreedor tendran todos los efectos de la
subrogacion legal, traspasandole todos los derechos, acciones y garantfas del acreedor al
fiduciario, tanto contra el deudor principal como contra sus codeudores.

Seran de aplicacion supletoria las disposiciones del Codigo Civil respecto de la
subrogacion,

k) La parte acreedora mantendra como garantia el derecho real de hipoteca por 1a porcion
aun no subrogada por el fiduciario conforme lo dispuesto en el presente articulo;

1) La parte deudora procedera a cancelar su obligacion mediante el pago al fiduciario
conforme las previsiones establecidas en el inc. i) del presente articulo, quedando
liberado de dichas obligaciones.
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Los unicos pagos liberatorios del deudor seran 1o que éste efectud al fiduciario, por lo
que el derecho real de hipoteca subsistira hasta la integra satisfaccién del monto

adeudado.

En ninglin caso los pagos que efectie el fiduciario al acreedor podran superar el valor
actual de mercado det bien objeto de la garantia real de hipateca, conforne a la
informado en cumplimiento del inciso d) del articulo 7° de la presente ley,

Articulo 3°: Comuniquese al Poder Ejec
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