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Art. 1 : Incorporense al texto de la ley 13512 sobre Régimen de la Propiedad
Horizontal los siguientes articulos :

Art. 3 bis : Todo propietario de unidad funcional sometida al régimen de
Propiedad Horizontal debera acreditar, ante el Administrador del
Consorcio, su calidad de titular de dominio mediante entrega de una
copia del correspondiente titulo de propiedad o de informe oficial
fehaciente, debiendo asimismo constituir un domicilio especial. En
ausencia de éste ultimo recaudo, toda notificacion que se le cursare
relacionada con su calidad de consorcista podra practicarse validamente

en cualquier unidad funcional de la que fuese titular. Asimismo debera
mantener informado al Administrador acerca de la cantidad de personas
que habitaren permanentemente las unidades de su propiedad.

Art. 10 bis: El propietario esta obligado a asistir a las asambleas
convocadas legalmente. No haciéndolo en forma personal ni mediante
representacion, su ausencia surtird los efectos del mandato tacito en-
favor de la mayoria de los presentes, en los términos del art. 1874 del
Codigo Civil. Dicho mandato tacito solo surtirda efectos cuando el
ausente haya sido notificado de la asamblea de manera indubitable,
mediante notificaciéon personal o por carta-documento y ademds se
encontraren presentes en la misma, como minimo, un numero de
propietarios que representen el veinte por ciento del total de unidades
del edificio. El mandato tacito no surtira efectos en aquellos consorcios
integrados por menos de diez unidades ni se aplicara en los casos
contemplados en los articulos 7, 9y 16.

Art. 10 ter: Las asambleas de propietarios son soberanas y constituyen
la autoridad maxima del Consorcio. El propietario podra hacerse
representar en ellas por un tercero mediante una simple autorizacion
extendida por escrito en presencia de dos personas habiles, quienes
deberan firmarla juntamente con ¢l en caracter de testigos del acto,
consignando fecha, documentos de identidad y domicilios respectivos.
Cada apoderado s6lo podra representar hasta un maximo de dos
propietarios.
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Bajo ningin concepto y en ninguna circunstancia podra el
Administrador desempefiarse como mandatario de un propietario,
mientras dure su mandato.

Art. 10 quater: Las asambleas ordinarias se celebraran obligatoriamente
una vez al afio, oportunidad en que el administrador debera rendir
cuentas de su gestion. Los reglamentos deberan establecer una fecha
determinada para la reunion.,

[.as asambleas extraordinarias seran convocadas por €l Administrador
cuando lo juzgue conveniente o a pedido de propictarios que
representen, como mimimo, un 20 % del total de unidades del
Consorcio.

También podran ser convocadas por un grupo de propietarios que
representen, como minimo, un 20 % de los votos del Consorcio
computados por unidad y por proporcion, no operandose, en este
supuesto, mandato tacito alguno. El acta asamblearia debera labrarse
ante Escribano publico.

Art. [T bis: El Administrador es el representante legal del Consorcio.
L.os candidatos deberan demostrar poseer idoneidad suficiente y estar
inscriptos en un Registro Pablico de naturaleza oficial, si 1o hubiere. El
mandato otorgado para administrar tendrda una duracidon minima de un
afio contado a partir de la fecha de celebracion de la asamblea que lo
otorgue. El mismo no podra ser revocado antes de ese término sino por
causa de suma gravedad o por sentencia judicial. El administrador que
fuere desplazado sin motivos valederos en infraccion a esta disposicion,
podra accionar contra el Consorcio por dafios y perjuicios.

Todo Administrador debera llevar una lista actualizada de la identidad y
domicilio de los titulares de dominio de las respectivas unidades que
administre, manteniéndola a disposicion de los propietarios.

Para despedir al personal del Consorcio, como asi también para
comprometerlo en obligaciones extraordinarias o efectuar erogaciones
que no fueren necesarias y urgentes, el Administrador deberd contar con
la aprobacion de la Asamblea de propietarios.

Debera notificar a los propietarios, dentro de las 48 horas de recibida la
comunicacion respectiva, la existencia de cualquier reclamo judictal o
administrativo que pudiere afectar el patrimonio del Consorcio.
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Al finalizar su mandato y dentro de los 15 dias habiles posteriores, el
Administrador debera rendir acabada cuenta de su gestion, entregando a
quien lo reemplace los activos existentes, libros y demas documentos
del Consorcio.

Art. 17 bis: Los Consorcios de Propietarios de la Propiedad Horizontal
son personas juridicas de caricter limitado, sin fines de lucro y en
ningin caso podran ser considerados como empresas, sociedades ni
entidades patronales a los fines impositivos o laborales.

Art. 17 ter: En caso de venta de 1as unidades funcionales, los escrtbanos
intervinientes deberan requerir al Administrador una constancia de las
deudas por expensas de la unidad en cuestion, asi como de la existencia
de reclamos judiciales y administrativos contra ¢l Consorcio. Su
omision o dilacion hara responsables a ambos frente a los adquirentes
por los dafios y perjuicios correspondientes.

Asimismo, los escribanos intervinientes en las respectivas compraventas
de unidades deberan entregar al comprador, bajo pena de nulidad del
acto, copia simple del Reglamento de Copropiedad y Administracion
del Consorcio.

Art. 18 bis: En los juicios en los que el Consorcio actiie como actor o
demandado, en ausencia del Administrador y al sélo efecto de evitar la
rebeldia procesal, en su caso, cualquier propictario estara habilitado
para absolver posiciones en representacion del Consorcio a titulo de
gestor de negocios, en la respectiva audiencia confesional. El
administrador que sin causa justificada no concurriere a dicha audiencia
sera responsable por dafios y perjuicios.

Art. 18 ter: Salvo los juicios por ejecucion de expensas comunes, todos
los conflictos litigiosos suscitados entre propietarios entre si y entre
éstos y la Administracion originados en la interpretacion o el
cumplimiento del Reglamento de Copropiedad y Administracion
deberan ser resueltos por uno o mds arbitros elegidos por las partes de
comin acuerdo. En caso de no existir acuerdo, cada parte elegird un
arbitro, los que a su vez deberan elegir por el medio que juzguen mas
adecuado, a un tercero. El tribunal asi formado, por mayoria,
determinara el procedimiento arbitral mas conveniente al caso,
adoptando el vigente en las respectivas jurisdicciones o el de cualquiera
otra de su eleccion.
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[a parte que, fehacientemente intimada por la contraria no procediese a
designar arbitro comunicandoselo a la misma en ¢l plazo de diez dias,
quedara sujeta a la competencia del arbitro investido por ésta y al
procedimiento que el mismo adopte. Podrd designar arbitro con
posterioridad, pero éste se incorporard al tribunal unipersonal en el
estado en que se encuentre el tramite, debiendo elegirse el tercer arbitro
mencionado en ¢l parrafo anterior pero sin poder retrotracrse los actos
procesales ya concluidos.

[.a reglamentacion de la presente ley ordenard crear un Registro Oficial
de Abogados Arbitros abierto a todos aquellos que demuestren haber
¢jercido la profesion durante los altimos diez afios en forma
ininterrumpida, como minimo.

Art. 19 bis: Esta ley es de orden publico. Quedan derogadas y sin
ningln valor todas las disposiciones legales, convencionales y aquellas
contenidas en los respectivos Reglamentos de Copropiedad y
Administracidén que se opongan a la presente.

Art. 2 : de forma.

==

J()HGE A GARRIDO ARCEOD
Riputado de la Nacion




