
EMERGENCIA DE LA VIVIENDA FAMILIAR Y 
PEQUEÑAS EMPRESAS PRODUCTIVAS 

Articulo Io - Declárese en todo el territorio de la 
República Argentina la emergencia para la propie- 
dad de vivienda familiar y de pequenas empresas 
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productivas, por “11 plazo de cinco (5) silos a partir 
de la pro”ul,gxi6n de la presente lev. 

Art: 2’ : L, Ley de Em&e”cia para la Propiedad 
de Vivie”da Pa:amiliar y de Peque@s Empresas Pro- 
ductivas beneficia a los deudores de creditos hipo- 
tecarios por compra. refac&n, co”strucció” $’ am- 
pliacióc de propiedades destinadas a la vivienda 
familiar única por un valor de hasta ciento ci”cue”- 
tn mil dólares estadounidenses (U$S 150.000). o a 
peque& cmpresas. maquinarias y útiles de carác- 
ter productivo por un valor de hasta~trescientos mil 
dólares estadounidenses (UF, 300.000). Asimismo, 
beneficia a quieaes hubieran’contraido otro ;tipo de 
créditos, garantizados por propiedades destinadas 
a los 1nis11109 fines. 

Art. 3” - Darante~todo el plazo de vi~e”cia de la 
Ipresente ley. las partes podrán, re”egociar. reestroc- 
turar y cancelar parcial 0 totalmente los montos 
adeudados, segUn los criterios tijados por la mis- 
,,,;,. 

Art. 4” - Suspéndese toda ejecución, remate o 
4. desalojo judicial o extrajudicial durante la vigencia 

,. de la presente ley. 

Art. 5’ - Queda derogado el capitulo V de la ley 
24.441.. 

Art. 6” - En su relaci6” co” los deudores hipote- 
carios, las entidades financieras regidas por la ley 
21.526 y completnentarias reprogramarBn y reestruc- 
turarán sus acreencias existentes al 30 dc “oviem- 

.brc de 2001, de acuerdo a los siguientes criterios: 

a) Se define el seklor de deudores beqeficia- 
dos, sea por el destino del crédito compren- 
sivo del grupo familiar o poi el carácter del 
bien afectado, a saber: vivienda familiar has- 
ta u$s 150.000; inmuebJ,es, maquinarias y úti- 
les co”, destino productivo hasta u$s 
300.000;~ 

I>) ka reestructuraci6” debertín compreader el 
conjwto o totalidad de la ,de”da, revisando 
los accesprios del capita! original; 

c) La reestru~turació” y r$progra”,ación de la 
de,uda dar8 lugar a la formaci6n de “11 “ue- 
YO co”trato de crhdito; 

e) .La obligación de reestructurar las deudas al- 
canzar& a’todo acreedor ‘tenedor legal del ; 
crtdito hipotecario. SuspCndese por el ph- 
zo de vigencia de.la presente ‘ley la totali- 
dad de IBs ejecuciopes judiciales 9 
extra~iodiciales. i”clui,das las hipotecarias y 
prendarias de cualquier orige” q+kstas 
sean. Queda” exceptuadas de esta disposi- ,’ 

ci6” los crédilos~de naturaleza alimentaria y : 
los derivados de la~responsabilidad’de la co- 
misión de +litos penal&, los créditos labe. 
rales. los que “o recaiga” sobre la vivienda 
del det+ o sobre otros bienes afectados 
por el ‘rtxsrno a producción, co”~ercio o pres- : 
tación de servicios, los derivados de la res-, 
ponsabilidad civil y co”tra las empresas asc-‘, 
guradoras, las obligaciones surgidas co” 
posterioridad a la entrada en vigencia de ” 
esta ley los casos en que hubiera comwza- 
do a cumplirse la sentencia de quiebra. co” ” : 
la correspondieote liquidaci6” de haberes, 
Quedan suspen$das por el “sismo plazo las : 
medidas cautelares trabadas y se prohiben, 
durante el mismo plaza: nuevas medidas ca”- 
telares sobre aquellos bienes que resulteq 

: 
: 

indispensables para fa co”[inuidad de las 
actividades relacionadas co” el giro habitual 
del deudor; 

B No se aceptará ningún tipo de indexaci6n o 
actualizació” del capital, ni la aplicación de 
intereses ‘sobre el capital mas intereses. d) Las entidades financieras regidas por la ley 

21.526 y complementarias gozaran de up pla- gl El rec~lculo de.cuotas de amortizaci6n de los 
zo de ciento ochenta ( 180) días para proce- creditos con tasa de i”ter& ilo podrá ser SU. 
der a la repro~ramación y reestructuració” perior al tres por ciento (3%) anual: Debe- 
de las acreencias existentes al 30 de ~“oviem- 
bre de 200 1, que waotenga” co” los deudo- 

rzh~ modificarse el sistema fra”c& y cual- 
~’ 

res del sistema a través de un acuerdo co” 
cada uno de ellos, celebrado en el “arco de 

quier otro sistema de financiación cuyas 
condicio”,es no se ajusten a las explicitadas 
en Ia presente reglamentación ‘para el cobro 

las previsionez. de Ja,citada ley 25.561. Di- de capitake intereses derivados de los cré- 
..cha reestructuración deber4 contemplar los 

,, 

términos de quita, espera, tasa, iotereses y 
ditps hipotecarios; 

dcmk condiciones que result.+” razonables 
h) Bajo la denominación de cuelas se inclui- ,: 

a las nuevas condiciones cambiar& y de flu- 
rán tasas de amortización de capital e inte- 

jo de fondos de las personas fiskas o juri- 
te% y iodos los gastos do ~egutb, co”+ 

dicas y que permita al deudor hormalizar, y 
smnes y. otros adicionales que cobra” los 

terminar de pagar el Inonto, del crkdito origi- 
~‘bancos por tidmiaisfración de los crdditos. 

DeberB”‘~+zluir honora& judi&+,s y I , : 
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“almente obtenido. Si al ~términ; de dicho 
plazo no sc ha.acordado Ia reprogramaci6” 
indicada, la e”ti,dad financiera debera 
previsionar el ciento por ciento (lOO%j’dcl 
cr6dito del deudpr. En wa”to a las garan- 
ths otorgadas por. las sociedades de gala”- 
tía recíproca (Icy 24.467) ylo fo”dos de ga- 
rar$ins, no, podrán ser ejecutadas durante. la 
vigencia de la presente ley, Para el supues- 
lo de mediar acuerdo, las sociedades de ga- 
ranfia recíproca ylo fondos de gara”tia 
reasume” sus obligaciones de ma”era sub- 
sidiaria y en los mismos ténni”os,del acu& 
do a que el deudor Ihubiera arribado; 



cxcr;-ittdicinles e intereses po,r nmr3.I.as 
cuo,ns “wlsuales de ~e”\orti7Aciót~’ de crd- 
dilos 110 dcberún supewr cl wintc por 
cie”t” (20%) del ingreso de los titulares 
dc los créditos. Todas las cwtw qnc hn- 
ynn sido pagadas co” intcrescs anuales ‘, 
superiores al tres por cieoto (3%) a1111al, 
itlcli~ycndo recargos. por “lora, seguros, 
impuesto al valor agregado, co~nisio~les y 
gustos administrativos serlin actualizadas 
y acreditadas como disln¡nuciGn del I”IO”- 
,to original del crcdita: 

ij La moneda de pago de mno&acioncs dc 
crEdilos dcberA ser equivaleme a la Inoneda 
dc hgeso de los warios, si” lhktes e” los 
momos de los @ditos. Fíjase u”a cquiva 
lencia dc LI,,” a u”o entre el dólar estad,“- 
unidcnsc. peso, Lccop y cualquier otro 

‘l~ono milida 0 3 emitirse de tipo provincial 
o ~nac¡onaI que posea aprobaci6” legal de 
cirC\llao,kí”; 

,j) Du,x+orc el periodo de reneyociació” de 
las deudas, las wtidadcs acreedoras dc- 
beril” co”~u”icar In dcsafectacid” de to- 
dos los titularc$ dc crtditos hipotecarios 
ïn Iti categorio de deudores, n las entida- 
das de clawing bancario c infor”ws fi- 
“3”ciel’os yio co”lerciales I”ncio”nlcs y 
proviwiales: 

kj La renc~“ciac,ió” abarcnrá le totalidad de 
las deudas pe”dientes, incluyendo las. 
cuotas”atrasadas ‘aunque por ello existie- 
rtin juicios co” scoteiwia firme. También 
habilirerA la aplicaci6” de oficio de la ley 
24.433. que permite la rcduccib” del co”- 

“junto de los I~onoratios’r~~ulaclos c” joi- 
Ci” al vci”tikxI por +1to (25%) dc la 
dwda ,cjecutadn: 

l) En situaciones en que el deudor ò titular dei 
cvédito h;t>otccnrio se C”C«C”tIè en condi- 
ciones de desocupaci6”. tallido econón~ico- 
Inente. dis”li”llido salariahlle”te. sea ~illclui- 
do en LU, plan dc seguro de desïmpleo, sca 
benefïciario de plan++!, dc ayuda social, o, 
cualqciicr “11’3, co”dició” soïioeco”ó”liïa 
que ,no le ~ymitat hqnrnr cl crúdito original- 
mente QhKtEKtO, ,sc ~CstiputarA” en todos los 
casos una espcrtt Ihasta que el deudor recu- 
pere su capacidad de p,ago en el marco de 
la reactivación produ<tiva del psis; 

w) Todo acuerdo de, la reprogran~acibn de las 
deuaas al que se.arribc,~.deb& inch~irse en 
una InlIcva escritura hipotecaria con hKxlI.-. 
pordin de Ias’nuevas condiciones de amor- 
1izaci6n del crédito. 

Art. 7’- Comuniquese~al Poder Ejecutivo,. 

FUND~kENTOS 

Scllor presidente: 

El 15 de mayo de 2002~5~ pablic6 la ley 25.563.’ 
dc”o”kada I.ey de Quicbrns, por la cual los dco- 
dores hipotecarios podiao acceder a la ikica’solu- 
ción posible para afrontar el pago: ,la reestructura- 
ci6n de las deu+. sobre lxwtas obligatorias para 
los baocos,y demfts entidades tinancieras. 

El veto pal:cia[ del Poder Ejecotivo nacional pre- 
sagió lo ‘que vendría, Ia~dcrogaciGn ‘lis& y llana de 
la obligaci6” de, reestructurar las deudas a favor de 
los inenores mO”toS -haSta CiCll “lil ,dólates (U$S ,, :, 
lflO.OOO).- y los sectores mrís vulnerables, los que 
destinaba” los cydditos. a vivienda funiliar o pequc- 
kls y “ledia”as wpresns. 

A su vez; cl articulo 12 de la nwva Ley de Quie- 
bras le pem)ite a los bancos y eotidades financie- ‘. 
ras iniciar y seguir’las ejccucio”es judiciales y 
extrajudiciales hasta la subasta, quedaodo. suspen- 
dido el procedimiento por ciento ache”ta (‘180) dias. 

:; 

sólo a efectos de la realizaci6” del remate. En cLar- 
tlculo 16 del aoterior texto, la suspe”sión,debis apli- 
wse en cualquier estado de la ejecuci6n. 

La difere”cla es inlportante porque se avanzari~ 
hasta ,In sente”& de remate, consolidüqdo asi cl 
capital, intcrcclcs ~-ttmratorios y punitorios-- ho”o- :, 
rarios y otras costas. Después de Iti protecciówpw- 
metida e” la ley 25.561, articulo G”. a los deudores 
hipotccari~+,de vi’Ae”da familiar y/o pequelías y 
medianas empresas endeudados originalme”te hasta ‘. 
cien mil dGlare$ (U$S lOO.OOO), se c.ayó,toda’“orlna : 
c11 este sentido,‘qned+do ~610 los dckrdores fien- 
te al sistema timinciero para la defensa de ia vivie”- 
da fanliliar y de las~.peque~‘as y media”es en?prcsas. 

la prot&ión oiorynda por la Ley dc Quiebras en 
los articulos derogados se ft”~datnentaba c” la, obli- 
gacihn inlyuesta a ,los ba”cos dc reestructurar las 
deudas del sector más vulnerable. la I”I¡S”XI h~cluia ,, ,, 
IU rcvisibn del ,inter&, quitas, esperas’y la conside- 
ració” del flujo de fondos o ingrcsos.de los deudo- 
I‘CS (articulo 15 derogado) y la suspe”si6” de las 
ejecuciones privadas y judiciales. @lientras se.frw 
Ilaban los juicios. se adecuaba la, deuda p‘ara que 
los dwdorcs pudkra” pagarl;~, de .acuerdo a sus i”, 

., 

grcsoî, en pleno rec~nocimientb a Ia situkión~de ,c 
excepcib~~ que’+mteaba la .e~~)er~e~~cia’económicn 
y’social por la que kwesaba el pali. 

La bicha legíthna r&r impedir el postwiolmente 
aparecido Coeticie$ de Estabilización de Referen- 
cia (CER), ocultd que’ las, deudas se co”solidaba~~ 
ac,u~nulando~ todos I~s~aumentos impuestos’por los 
bancos~y, que’se Ileyab+ a’lps deudores hasta el ,bor- 
de del remate de ,JU ~vi,viendn, si k” noviembre dc 
2002, no pcygatt o retinnncian~su deuda, se~$“~ ic im- 
ponga’su .acree~or. ‘, ., 

äe mostró como un triunfo “na, me”& .in<lexacibn ‘~” 
de las deudas ,-cuando esti prohibida toda indexu- 
ción por la citadn le) 25.561 para cl seotor al que SC 
prometib proteotib”, m,ientras pasaba .desapercibi- 
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Buenos Aires, 22 de Abril de 2004 

Sefior 
Presidente de la 
Honorable Cámara de 
Diputados de la Nación 
Diputado Nacional Eduardo Oscar Camarlo 
S 1 D 

De mi mayor consideiación: 

Por la presente me dirijo al Sr. Presidente de esa Honorable Cbmara de 
Diputados de la Nación, con el objeto de solicitarle tenga a bien proceder a la reproducción del 
Proyecto de Ley 4.987-D-02. 

Se acompañan síntesis y texto publicados en el Boletín de Asuntos Entrados y 
Trámite Parlamentario correspondientes. 

6.4285. Basteiro 9’ otros: de ley. Declarar la 
emergencia de la vivienda familiar 
y de las pequeñas cmprcsns produc- 
tivas en todo el país (4.X37-D.-02). 
Legislación General / Justicia / Vi- 
vionda.. . / Finanzas / Pymes / 
Presupuesto yo, Ijacjenda. 

‘,: :‘,;‘,j 

Sin otro particular, hago propicia la oportunidad para al Seflor 
Presidente muy atentamente. 


