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RESTRICCIONES Y LIMITES A LA ADQUISICION DEL DOMINIQ DE INMUEBLES

RURALES

TiTULO |
INMUEBLES COMPRENDIDOS. CONCEPTO

ARTICULO 1: Para los efectos de esta ley, se conceptia como INMUEBLE RURAL a
todo predio ubicado fuera del &jido urbano, cualquiera sea su localizacidn y/o destino.

ARTICULO 2: Quedan exceptuados de esta ley aquellos inmuebles cuyo destino Unico
fuere la actividad industrial, comercial, de servicios y/o vivienda con residencia
permanente y asi se demostrare previamente a su adquisicion ante la autoridad de
aplicacion.

TITULO Il
CONDICIONES Y REQUISITOS PERSONALES Y SOCIETARIOS

ARTICULO 3: Prohibese la adquisicion de inmuebles rurales por personas extranjeras
fisicas no residentes o juridicas no autorizadas para funcionar en el pais.

Personas Fisicas:

a) Persona fisica de nacionalidad extranjera cuya residencia en el pais tenga
antiglledad menor a 10 (diez) afios.

b) Persona fisica de nacionalidad extranjera no residente.
Personas Juridicas:
a) Constituidas en el extranjero.

b) Constituidas en el pais y en la cual, personas fisicas extranjeras ¢ juridicas
constifuidas en el extranjero, sean propietarias directa o indirectamente de la
mayoria accionaria y/o con la mayoria de votos.

c) Que se encuentre en posicion de controlada o de vinculada en mas de un 25% por
una sociedad extranjera (art. 33 de la Ley 19.550).

d) Persona juridica constituida en el extranjero que realice en el pais actos aislados o
que ejerza, en forma habitual, los actos en su objeto social, establezca sucursal,
asiento o cualquier otra especie de representacidn permanente de conformidad
con el art. 118 de la ley 19.550.

e) Tenga su sede social o principal explotacion en pais extranjero.
fy Las sociedades andnimas que no adopten |la forma nominativa de acciones.

g) Persona juridica, constituida en territorio argentino, que sea subsidiaria de
empresa extranjera a la que se atribuira la nacionalidad de esta ultima.

h) Persona juridica que posea domicilio o sede de sus negocios en el extranjero.
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i) Persona juridica de dominio, direccion y administracion por personas &xtranjeras
que actuen por si 0 por intermediarios a la que se atribuirad la nacionalidad de la
mayoria.

) Personas juridicas que, en razén de fusiones, adquisiciones cambios en el control
accionario de empresas, queden incluidas en alguna de las clases enumeradas en
los inc. d) a g).

Las adquisiciones gue se efectien en violaciéon de estas prohibiciones seran nulas de
nulidad absoluta.

ARTICULO 4: Se encuentran comprendidas dentro de las restricciones y limitaciones de
esta Ley, las personas fisicas extranjeras residentes en el pais, las personas juridicas
extranjeras autorizadas a funcionar en la Republica Argentina y las personas juridicas
argentinas de las cuales participen, a cualquier titulo, personas extranjeras fisicas o
juridicas que tengan, en forma individual © en su conjunto, mayoria dei capital social y/o
de votos, y/o residan © tengan su sede en el exterior.

ARTICULO 5: Las personas comprendidas en el articulo 4 sélo podran adquirir por si y/o
en condominio, inmuebles rurales que no excedan en forma continua o discontinua a una
unidad econdmica de produccidn, segun la reglamentacion establecida por cada

Provinecia racnactn dal Artin o 2 Q’)R del f‘nrlmn Punl
[ RT A NINLY] || |U\JrJUU‘U A AN AT Y LWV )

Las Provincias gue no hubieren determinado aun la superficie gue comprende una unidad
economica de produccion, contaran con un plazo de 90 (noventa) dias desde la entrada
en vigencia de la presente Ley para hacerlo. Vencido dicho término, la autoridad de
aplicacion fijara dicha superficie a los fines de la aplicacién de la presente Ley.

ARTICULO 6: La prohibicién o limitacién en la adquisicion de tierras se extiende a
cualquier tipo de modificacion en la titularidad del dominio, quedando comprendidas la
fusion, incorporacién de empresas, alteracion del control accionario, transformacién de
persona juridica nacional en persona juridica extranjera o cualquier otro tipo de
modificacion.

Sin perjuicio de los requisitos y condiciones que se establecen, las sociedades titulares
de inmuebles rurales deberan ajustarse al siguiente régimen especifico al momento de la
adquisicion;

a. No seran filiales ni subsidiarias ni podran estar controladas o dirigidas por persona
fisica o juridica extranjera.

b. Los socios deben ser personas fisicas.
¢c. Las acciones seran nominativas y no podrén emitirse debentures.

d. Sélo podran adguirir inmuebles rurales destinados o vinculados al cumplimiento de su
objeto social.

ARTICULO 7: La suma de las areas rurales pertenecientes a personas extranjeras,
fisicas o juridicas, comprendidas en el Articulo 4 de esta Ley, no podran exceder de un
cuarto de la superficie rural de los Municipios 0 Comunas donde se sitden.

Dichas personas, fisicas o juridicas, de una misma nacionalidad extranjera, no podran
ser, en su conjunto, titulares de mas del 40% de la superficie referida.

ARTICULO 8: Toda adquisicion debera realizarse previa demostracion ante la autoridad
de aplicacién de la capacidad patrimonial acorde con la inversion a efectuar y el origen de
los fondos.

ARTICULO 9: Con caracter de excepcidén y con la conformidad de la autoridad de
aplicacion nacional, podran adquirir tierras los extranjeros que tengan cényuge o
descendientes argentinos y aquéllos que demuestren residencia efectiva mayor a 10
(diez) aflos en el pais.
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TITULO il

AUTORIDAD DE APLICACION- REGIMEN SANGIONATORIO

ARTICULO 10: La Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacion de ia
Nacion sera la autoridad competente para la interpretacion, reglamentacion y de
aplicacion del presente régimen legal.

Creara y llevara a su cargo el registro de los inmuebles rurales de ftitularidad de
extranjeros y de sociedades.

ARTICULO 11: Toda adquisicién por extranjeros o sociedades en los términos de esta
ley debera comunicarse a |a citada Secretaria por el Escribano actuante, dentro del plazo
de 30 dias de inscripta la Escritura traslativa del dominio, bajo pena de nulidad absoluta.

Los Registros de la Propiedad Provinciales, llevaran un registro especial de las
adquisiciones de tierras rurales por las personas mencionadas en esta Ley.

ARTICULO 12: La adquisicion de inmueble rural que viole las prescripciones de esta Ley
es nula de nulidad absoluta. El Escribano que realice la Escritura traslativa de dominio en
violacion a la presente Ley, sin perjuicic de las responsabilidades civiles o penales,
respondera por los dafios y perjuicios que causare a los contratantes.

Resuelta la nulidad, e! vendedor estara obligado a restituir al adquirente el precio del
inmueble en forma actualizada.

ARTICULO 13: Las Sociedades Andnimas titulares de inmuebles rurales que estuvieran
constituidas al inicio de la vigencia de la Ley contaran ¢on un plazo de 6 (seis) meses
para comunicar a fa autoridad de aplicacion la cantidad de areas rurales de su propiedad.

Obligatoriamente dichas sociedades deberan convertir sus acciones en nominativas y
ajustarse al cumplimiento de los requisitos de Ley.

Las que asi no lo hicieran dentro del plazo de un afio del inicio de la vigencia de esta Ley
quedaran sujetas a disolucién.

ARTICULO 14: Toda modificacion societaria posterior a la adquisicion que altere el
régimen especifico de titularidad de inmuebles rurales, debera ser comunicada a ia
autoridad de aplicacion dentro del plazo de 30 (treinta) dias.

A partir de dicha comunicacion, se otorga un plazo de 60 (sesenta) dias para su
adecuacion a los requisitos de Ley.

La violacién a esta Ley y/o el incumplimiento de adecuacién, producira como sancion la
pérdida de dominio en favor del Estado Nacional, sin derecho a indemnizacion alguna.

TiTULO IV

REGISTRO NACIONAL DE PRODUCTORES AGROPECUARIOS Y PROPIETARIOS
DE INMUEBLES RURALES

ARTICULO 15: Créase el Registro Nacional de Productores Agropecuarios y Propietarios
de Inmuebles Rurales, el que dependera de la Secretaria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Alimentacion de la Nacion.




ARTICULQ 16: La inscripcion en dicho Registro sera anual y obligatoria y cOmprenderé a
todos los productores agropecuarios y/o titulares de predios rurales en los términos de su
reglamentacion.

ARTICULO 17: De forma
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