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Proyecto de ley

Modificacion Ley 14.394

Articulo 1: Queda prohibida, salvo consentimiento expreso del deudor posterior a

la sentencia de remate, la venta en publica subasta de los inmuebles que;

pudiendo estar comprendidos (en virtud de su valor y caracteristicas dentro del

régimen de bien de familia); constituyan vivienda Unica del deudor; s

familiar o su garante o avaiista.

} grupo

Articulo 2. En el supuesto de que se embargare en juicio el inmueble que

constituya la vivienda anica del deudor; su grupo familiar o su garante o avalista se

seguiran para su realizacion las siguientes pautas:

a)

b)

d)

se tasara el inmueble por no menos de tres martilleros de la zona a fin

de establecer su valor real de mercado a la fecha de la tagacion:
en el supuesto de que dicha tasacion no fuera consentida por el Heudor
este podra requerir a su costa la intervencién de un perito tasador:
si esta segunda tasacion no demostrara la existencia de diferen: ias de
valor sustanciales con el promedio resuitante de las tasgciones
efectuadas por martilleros; el juez podré imponer una multa ai ieudor;
en favor del acreedor; gue en ningdn caso podra superar el tfes por
ciento del valor establecido en la tasacion. |
el juez establecera el valor de referencia del inmueble en funcién del
promedio de las tasaciones establecidas en el articulo precedente v;
acto seguido; el valor minimo de venta del bien que no podra ser [nferior

al ochenta por ciento (80 %) del valor de referencia.

establecido el valor minimo de venta el acreedor podré optar por solicitar

la adjudicacion del bien a su nombre depositando a favor del dei dor la
diferencia entre la liquidacién firme de su acreencia y el valor minimo
establecido judicialmente; |

para el supuesto de que el acreedor no optara por la adjudi'cacién
directa prevista en el apartado precedente; el juez llamara a licitacién;

por sobre cerrado; mediante la correspondiente publicacion de sdictos
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en dos diarios de gran circulacion y el boletin oficial;, tomandd como

base el precio minimo de venta establecido.

en el supuesto de que la licitacién fracasara por falta de oferentes, la

oferta en venta al publico; al precio de venta establecido como minimo;

se anotara en el registro que; a ese efecto; se creara en todos las

sedes

judiciales del pais y se anotara en tal condicién en el registro de la

propiedad inmueble, conjuntamente con el embargo del bien:

este embargo no caducara y solo podré ser dejado sin efecto en virtud

de la cancelacién del crédito o la adjudicacion del bien al acreedor o a

terceros adquirentes previa cancelacién de la deuda:

la demostracion de que el inmueble objeto del embargo no constituye

vivienda Unica del deudor; su grupo familiar; de su garante o g

alista;

queda a exclusivo cargo del acreedor que pretenda sujetar el bien al

régimen comun de venta en publica subasta.

Ante variaciones substanciales de los valores del mercado inmc
tanto el deudor como el acreedor podran solicitar la adecuac
valor minimo de venta mediante los mecanismo arbitrados en |os.
ay b del articulo dos(2).
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Articulo 3: quedan excluidos del presente régimen las acreencias que; con

garantia hipotecaria; derivaran directamente de la compra del propio bien;

en las

que no se hubiera cancelado como minimo el cuarenta por ciento del prf:eecio de

compra o; en el supuesto de pago en cuotas; el cincuenta por ciento
amortizaciones periédicas comprometidas. !

Articulo 4; De forma
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