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Articulo 1°:- Transfiérase al Fondo Fiduciario Federal de Infraestruc-
tura Regional, creado por los arts. 3 y ss. de la Ley 24.855, los saldos
pendientes de la cartera de créditos hipotecarios del Banco Hipoteca-
rio Nacional S.A., correspondientes a la operatoria N.H. 311 “operato-
ria sismo” de la Provincia de Mendoza.

Art., 2°:- Operada la transferencia de conformidad con el art. 1°,
quedan saldadas todas las obligaciones originadas en los créditos
hipotecarios de la mencionada operatoria.

Art. 3°:- Inscribase la cancelacién de las hipotecas en el Registro de
la Propiedad Inmueble de la jurisdiccion respectiva.

Art. 4°:- De forma.
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FUNDAMENTOS
Sr. Presidente:

En oportunidad de promulgarse la ley 24.143 de saneamiento del
B.H.N. se fijé la metodologia del recalculo de las deudas anteriores al
1° de abril de 1991, fecha en que entrd en vigencia la ley de conver-
tibilidad.

El articulo 10 de esa ley establecia que los saldos de deuda fijados
devengarian un interés no inferior al uno por ciento (1%) anual y que
las tasars vigentes se ajustarian, en su caso, a partir de esa fecha,
cuando a criterio del Banco Hipotecario Nacional las condiciones de los
préstamos se vieran alteradas. En esos casos, el BHN podria modificar
la tasa de interés para preservar el valor de sus créditos
capitalizandolos total o parcialmente.

E! valor asi obtenido se ajustaba al valor venal de la vivienda, y el
saldo de la deuda se financiaba con un interés anual no menor del 1%
a un plazo tal que, la cuota mensual no afectara mas del 25% de los
ingresos familiares, quedando en manos de los gerentes el ajuste del
plazo necesario para que esa condicién se cumpliera hasta un limite
de 50 afios. |

Durante los afios de vigencia de la convertibilidad, los precios al con-
sumidor crecieron el 63%, el costo de la construccién el 100% vy los
salarios sélo el 35%. Esta situacidn muestra un importante encareci-
miento del 61% del costo de la construccion respecto del salario y una
disminucion del salario del orden del 56%.

A pesar de la situacion planteada, el B.H.N. en uso de ia clausula del

ajuste que autoriza la ley 24.143 fue elevando la tasa de interés, lo
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gue trajo como consecuencia que con el pago de cada cuota, el deu-
dor no llegara a cancelar el quantum de los intereses, capitalizando la
diferencia al saldo de la deuda.

Esta perversa situaciéon llamada amortizaciéon negativa, por la cual
el deudor cada vez que paga debe mas dinero, se tuvo en cuenta en
el articulo 38 del proyecto de ley 24.855, posteriormente vetado por el
PEN en el decreto 677/97, que también veto los incisos e) y f) que
preveia un tope del 9% para los saldos de deuda.

Ademaés el PEN también vetd el articulo 44 de fa ley, por el cual dis-
ponia la suspensién por el término de 180 dias a partir de la sancidn
de la ley las intimaciones de escrituras y las ejecuciones de propieda-
des adquiridas como vivienda con créditos otorgados bajo operatorias
contempladas en el articulo 38.

Con fecha 15 de septiembre de 1997 se publicé en e Boletin Oficial, la
resolucién 505/97, con la metodologia de recalculo de los préstamos
otorgados por el B.H.N. en la que deberia ajustarse al valor venal de
la vivienda.

En esa resolucion del B.H.N. se dispone que los creditos continuaran
devengando la tasa de interés vigente para cada uno y mantiene la
facultad del banco para su solo criterio de modificar la tasa de inte-
rés, ya sea dis'minuyendo o aumentandola en todas las oportunidades
que lo considere conveniente, sin superar l0s niveles de las tasas de
mercado para operaciones sujetas a condiciones similares, agregando
que sélo podra capitalizar total o parcialmente dicho interés en los pe-
riodos que el mismo determine, o cual constituye la figura del anato-
cismo vedado por el Cédigo Civil en su articulo 623, salvo convenio
de parte, lo que hoy origina el problema que se encuentran padecien-

do tantas familias argentinas.
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gl Proyecto en cuestion tiene como objeto saldar as deudas hipoteca-
rias de la operatoria wplan Sismo” en particular, que mantiene en la
situacién hasta aca descripta 3 un grupo de familias desde el afio
1985. Las mismas han pasado veinte aflos de sus vidas trabajando pa-
ra saldar una deuda que s€ recicla injusta € inequitativamente, violan-
do reiteradamente el principio de racionalidad entre contraprestacio-
nes reciprocas, ¥ que en muchos casos sigue siendo mayor que el va-

lor actual venal de 1a propiedad.

por el articulo 1, se transfieren 10S saldos de las deudas hipotecarias
de la operatoria mencionada de la provincia de Mendoza, al Fondo Fi-
duciario Federal de Infraestructura Regional, creado por 1a misma ley
24.855 y que de acuerdo al articulo 26 de la misma, al momento de la
privatizacién del BHN, absorbid, |2 deuda que esta entidad financiera
mantenia con el BCRA, saneandolo. NOS parece justo que el mismo sir-
va para solucionar un problema gue a lo largo de los afios NO solo no
ha tenido una clara politica, sino que habiéndose dejado librado a 10S
deudores individuales frente a una gran entidad financiera como es el
caso del BHN s.a., han sido victimas de las inequitativas soluciones
surgidas de una relacion en que la diferencia de fuerzas entre las par-

tes es evidente.

por lo hasta aqul expuesto solicito @ mis pares la aprobacién del pre-
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sente proyecto de ley.
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