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COHEFICIENTE DE ESTABILIZACION A LOS CONTRATOS
DE LOCACION

Articulo 1.- En los contratos de locacién en los que se estipulen que las partes
7 ajustaran de comun acuerdo ¢l valor del canon locatlvo el mismo no podra

- superar el coeficwnte de estabilizacion de referencia (CER).

Articulo 2.- Comuniquese al Poder Ejecutivo. -
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Sefior Presidente:

Un tema que estd preocupando a un sector de la poblacion, es el que estd
relacionado con el ajuste encubierto de las locaciones, dentro del marco de la ley
25.561, emergencia econémica.

Después del dictado de la mencionada norma, que surgié como paliativo para
una realidad donde la incertidumbre y la posible escalada inflacionaria era un
fantasma cotidiano, los contratos de locacion que se fueron suscribiendo,
comenzaron a incluir cléusulas de reconsideracion por ambas partes v que de no
existir acuerdo entre partes, el locatario gozaria de un derecho especial de escape
y resguardo en caso de lograr un acuerdo con la actualizacion del precio del
alquiler.

Como es de notorio conocimiento, una de las reglas bésicas de la economia es
que cvando la demanda de un servicio o producto crece y la oferta es menor a la
misma, los precios indefectiblemente se elevan. ‘

Con la caida del 25% en la cantidad de propiedades disponibles para alquilar, el
precio de las locaciones viene creciendo en forma lenta pero sostenida.
Sin embargo, la reduccion en la oferta de propiedades es un elemento
fundamental en la definicion de los precios y esté relacionada a la dificultad de
la gente para acceder a los créditos hipotecarios. El mercado de los alquileres .

crecio en forma considerable los dltimos dos afios, y conseguir un inmueble

acorde a las necesidades de una familia tipo se vuelve una tarea de alto costo.
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Es por ello, Sefior Presidente que creemos que este Congreso de la Nacion debe
intervenir con el dictado de una norma que' intente brindar equidad entre
relaciones entre particulares, donde una de las partes es mas vulnerable y por

tanto se solicitando la aprobacién de este proyecto de ley.
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